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KATALOG ARCHITEKTURLEISTUNG
Stand: 09.08.2011

GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG

A PROJEKTVORBEREITUNG

A.01 PROJEKTLEITUNG

A.01.01 DEFINITION DER PROJEKTZIELE

A.01.02 DEFINITION DER ANFORDERUNGSPROFILE

A.01.03 VOLLZUGSLEISTUNGEN

A.01.04 KONFLIKTMANAGEMENT

A.01.05 REPRASENTATION

A.02 PROJEKTSTEUERUNG

A.02.01 ORGANISATION, INFORMATION, KOORDINATION,
DOKUMENTATION

A.02.02 DEFINITION DER QUALITATEN UND QUANTITATEN

A.02.03 KOSTEN- UND FINANZMANAGEMENT

A.02.04 TERMIN- UND RESSOURCENPLANUNG

A.03 PROJEKTENTWICKLUNG

A.03.01 MACHBARKEITSSTUDIE

A.03.01.01 Erhebung rechtlicher Rahmenbedingungen

Erhebung von Flachenwidmungsplanen, Bebauungsplanen,
Bebauungsrichtlinien sowie Erhebungen aus dem Grundbuch,
Vermessungsamt und Denkmalamt, soweit diese fur die Bauaufgabe
von Bedeutung sind.

A.03.01.01.A |Erhebung zusatzlicher rechtlicher Rahme  nbedingungen

gemal projektspezifischer Vereinbarung.

A.03.01.02 Erhebung und Bewertung von sonstigen Rahm  enbedingungen

Erhebung und Bewertung von Verkehrsanbindung (Stral3e, Schiene,
Flughafen, 6ffentlicher Verkehr), vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (Gewerbe, Industrie) sowie Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Fernwarme).

A.03.01.03 Baugrundanalysen und Standortvergleiche

Analysen von Baugriinden und Vergleich von Baugriinden anhand
festgelegter Bewertungskriterien.

A.03.01.04 Marktuntersuchungen

A.03.01.05 Rahmenterminplan
Erstellung eines Projektrahmenterminplanes.
A.03.01.06 Nutzungskonzept

A.03.01.06.A (|Varianten zum Nutzungskonzept

A.03.01.07 Zusammenfassung und Empfehlung
A.03.02 GRUNDLAGENAUFBEREITUNG

A.03.02.01 Gutachtenseinholung
Einholung und Kordinierung von Gutachten (Standortgutachten,
Konkurrenzanalysen, Bodengutachten, Verkehrsgutachten).

A.03.02.02 Bewertung der Rahmenbedingungen

Definition und Bewertung der behoérdlichen und politischen Rahmen-
und Umfeldbedingungen

A.03.04 PROJEKTKONZEPTION

A.03.04.01 Raumprogramm

Erstellen eines Raumprogrammes.

A.03.04.02 Funktionsprogramm

Erstellen eines Funktionsprogramms.

A.03.04.03 Nutzerabfragen

Befragen der Nutzer/-innen im Einvernehmen mit dem/der
Auftraggeber/-in zur Erhebung deren Anforderungen, Auflisten und
Bewerten dieser Vorgaben in technischer, wirtschaftlicher und
kostenmaRiger Hinsicht sowie Uberprufung auf Widerspriiche der
Anforderungen als Entscheidungsgrundlage ftr den/die
Auftraggeber/-in.

Art und Anzahl der Nutzer/-innen sind entscheidend in der
Abschatzung der zugehdrigen Aufwendungen fir die Abfragen von
Nutzern / Nutzerinnen. Insbesondere ist die Divergenz der Wiinsche
von Nutzern / Nutzerinnen in Hinblick auf mdgliche Widersprtche
und Ausschliessungsgrinde zu sehen. Diese Leistungen sind auch
bei guter Kenntnis der Nutzer/-innen kaum abschatzbar, eine
Verrechnung nach Zeitaufwand sollte angestrebt werden.

A.03.04.04 Sonstige Ausarbeitungen

. Konzeption der Nutzungsbereiche,

. Konzeption der Struktur der einzelnen Nutzungsbereiche
(Branchenmix)

. Konzeption der wesentlichen Ausstattungen

. Erstellung der Grundlagen fur Wirtschaftlichkeitsanalysen.

A.03.04.05 Bebauungsstudie
in stadtebaulichem Mal3stab

A.03.05.07 Verkaufsunterlagen
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KATALOG ARCHITEKTURLEISTUNG
Stand: 09.08.2011

GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG
A.04 ARCHITEKTURLEISTUNG PROJEKTVORBEREITUNG
A.04.01 GRUNDLAGENERARBEITUNG

A.04.01.01 Erarbeitung von Planungsgrundlagen

Erstellung von Unterlagen zur Erlangung von behoérdlichen Angaben
oder Festlegungen, z.B. Bebauungsbestimmungen,
Bebauungsgrundlagen, Denkmaluntersuchungen.

Erstellung und Abanderung von Bebauungplanvorschlagen oder
Flachenwidmungplanentwrfen als Projektgrundlage siehe
Leistungskatalog "Stadtebau und Raumplanung"

A.04.01.02 Aufmald des Bestandsobjektes
Erstellen eines Aufmal3es vom Bestandsobjekt samt Erstellen von
Feldskizzen, als Grundlage fur die Erstellung von Bestandsplanen.

Detaillierungsgrad und Genauigkeit nach projektspezifischer
Vereinbarung

A.04.01.03 Aufmal} Fassaden

Aufmald von Fassaden eines Bestandsobjektes mit folgender
Detailgenauigkeit:

a.) einschliel3lich Fassadengliederung

b.) einschliel3lich Fassadenornamente

c.) einschliel3lich Profilierungen der Fenster- und Trverkleidungen

Detaillierungsgrad und Genauigkeit nach projektspezifischer
Vereinbarung

A.04.01.05 Bestandsplane

Erstellen von Bestandsplanen auf Basis des Aufmal3es als Grundlage
flr die weitere Bearbeitung.

A.04.01.06 Fotodokumentation

Fotodokumentation des Bestandsobjektes.

A.04.01.07 Beweissicherung Bestandsobjekte

Durchfiihren von Beweissicherungen an Bestandsobjekten. Bei dieser
Beweissicherung werden die wesentlichen Ausstattungsmerkmale
aller Gebaudeoberflachen beschrieben und allfallige Stérungen
(Risse, Farbablosungen, Verwerfungen etc.) in Lage und Grol3e
dokumentiert.

A.04.01.08 Weitere Beweissicherungen

Durchfiihren einer Beweissicherung wie zuvor beschrieben an
folgenden Nachbargebauden: ....

A.04.01.09 Gebaudezustandserhebung

Untersuchung und Feststellung des Gebaudezustands, Prifung auf
Ubereinstimmung mit den geltenden Regeln der Technik und den
einschlagigen Gesetzen, Feststellen des Sanierungsbedarfes unter
Beiziehung geeigneter Fachleute.

A.04.01.10 Veranlassung von Untersuchungen

Veranlassung von Untersuchungen durch Dritte im Rahmen der
Ermittlung der Bebaubarkeit des Baugrundes durch folgende
Fachleute: ....

Hier sollte die Art der gewlnschten Untersuchung angegeben
werden (Sickerfahigkeit, Grundwasserstand, Kontamination,
Tragfahigkeit u.dgl.)

A.04.20 SONSTIGE LEISTUNGEN

A.05 TRAGWERKSPLANUNG

A.06 BAUKOORDINATION

A.07 TECHNISCHE GEBAUDEAUSSTATTUNG
A.08 BAUPHY SIK

B PLANUNGSPHASE

B.01 PROJEKTLEITUNG

B.02 PROJEKTSTEUERUNG

B.04 ARCHITEKTURLEISTUNG PLANUNG
B.04.01 VORENTWURFSPLANUNG

B.04.01.01 Erhebung bei der Baubehotrde

Durchflhrung von Erhebungen bei der Baubehorde hinsichtlich der
grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit des zu planenden
Bauobjektes.

B.04.01.01.A [Erhebungen bei weiteren Behtrden

Erhebungen bei weiteren Behdrden (Denkmalamt, Arbeitsinspektorat,
Gewerbebehorde, etc.) beziglich der Genehmigungsfahigkeit des zu
planenden Bauobjektes.
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KATALOG ARCHITEKTURLEISTUNG
Stand: 09.08.2011
GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG

B.04.01.02 Vorentwurf

Klarung der Aufgabenstellung, Analyse der Planungsgrundlagen und
Klarung der Rahmenbedingungen, Erarbeitung eines
Lésungsvorschlages auf Basis der vom / von der Auftraggeber/-in
bekannt gegebenen Planungsgrundlagen (Lage- und Hohenplan,
Aufmal3plane des Bestandes, rechtliche Festlegungen bzw.
Bebauungsbestimmungen, Raum- und Funktionsprogramm etc.), mit
zeichnerischer Darstellung in geeignetem Malf3stab (1:200, 1:500)
einschliel3lich Besprechungsskizzen.

Darlegung des Entwurfsprozesses mit den dazu erforderlichen
Skizzen der grundsatzlichen Lésungsanséatze zur Erlangung des
Vorentwurfs.

B.04.01.02.A |[Erganzende Darstellungen

Farbige Darstellung des Raum- und Funktionsprogramms in Form
von Funktionsplanen.

B.04.01.03 Kunst am Bau

B.04.01.04 Alternativen

Erstellung von Alternativen auf Grundlage gednderter Vorgaben
analog zur Grundleistung.

Uber AusmaR und Anzahl der Alternativen ist das Einvernehmen
herzustellen.

B.04.01.05 Varianten

Erstellung von Varianten auf Grundlage unveranderter Vorgaben in
gleicher Ausarbeitung wie unter B.04.01.02 Vorentwurf beschrieben.

Uber AusmaR und Anzahl der Varianten ist das Einvernehmen
herzustellen.

B.04.01.06 Verkehrskonzept

Erstellung von Verkehrskonzepten.

B.04.01.07 Erlauterungsbericht

Erstattung eines Erlauterungsberichtes zur Darstellung der
Entwurfsabsicht und der grundséatzlichen Qualitaten.
Erlauterungsberichte kénnen auch in mindlicher Form erstattet
werden.

B.04.01.08.A |[Kostenschatzung

Erstellen einer Kostenschatzung z.B. auf Basis der Kennwerte m? -
Nettogeschol3flache (NGF) oder m2 - Bruttogeschol3flache (BGF)
oder m3 - Bruttorauminhalt (BR).

B.04.01.08.B |Vertiefte Kostenschatzung

Erstellung einer einfachen gewerkeweise gegliederten
Kostenschatzung auf Basis der ONORM B 1801-1 fur die
Kostengruppen Bauwerk - Rohbau, Bauwerk - Technik und Bauwerk -
Ausbau. Die Genauigkeit betragt ca. +/- 20% fur Neubauten und ca.
+/- 25% flr Umbauten.

Fur die vertiefte Kostenschatzung sollte der Umfang vereinbart
werden. Ob nur ausgewahlte oder alle Kostengruppen behandelt
werden, sollte im Vertrag festgelegt werden. Zur Durchfihrung der
vertieften Kostenschatzung ist die Vorziehung von Entwurfs- und
Ausfihrungsplanungsleistungen erforderlich. Es wird empfohlen fest
zu halten, wenn die Kostenschatzung auf Daten (Messergebnissen,
Erhebungen, Mengenermittiungen, etc.) basiert, die vom
Auftraggeber beigestellt werden. Jedenfalls sollte darauf
hingewiesen werden, dass auch mit Einhaltung der in der ONORM
definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben werden
kann.

B.04.01.08.C |gewerkeweise Kostenschéatzung

Erstellung einer detaillierten gewerkeweise gegliederten
Kostenschitzung auf Basis der ONORM B 1801-1,
ausfuhrungsorientiert fur sdmtliche Kostengruppen. Die Genauigkeit
betragt ca. +/- 15% flr Neubauten und ca. +/- 20% fir Umbauten.
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KATALOG ARCHITEKTURLEISTUNG

Stand: 09.08.2011
GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG
Die Genauigkeiten der optionalen Kostenschéatzungen sind
vertraglich zu vereinbaren. Der Anteil der "nicht Erfassbaren” und der
"nicht erfassten Leistungen" ist anzugeben. Zur Durchfihrung der
vertieften Kostenschatzung ist die Vorziehung von Entwurfs- und
Ausfihrungsplanungsleistungen erforderlich. Es wird empfohlen fest
zu halten, wenn die Kostenschatzung auf Daten (Messergebnissen,
Erhebungen, Mengenermittiungen, etc.) basiert, die vom
Auftraggeber beigestellt werden. Jedenfalls sollte darauf in der
ONORM definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben
hingewiesen werden, dass auch mit Einhaltung der in der ONORM
definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben werden
kann.

B.04.01.09.A [Terminplanung

Erstellung eines grundsatzlichen Phasenterminplanes, in der Regel
mit quartalsgenauer Darstellung.

B.04.01.09.B |Vertiefte Terminplanung

Erstellung eines Planungs- und Ausflhrungsterminplanes mit
Darstellung der Entscheidungsablaufe in monatlicher Darstellung.

B.04.01.10 Integration der Fachplanungen

Integration der Leistungen der an der Planung beteiligten
Fachkonsulenten/-konsulentinnen.

Die Koordination der Planungen der einzelnen Fachplaner/-innen
(aus den Fachgebieten Tragwerksplanung, Bodenmechanik,
Vermessung, Bauphysik, Haustechnik etc.) ist Teil der
Projektsteuerung und mit dieser Position nicht erfasst.

B.04.01.11 Ermittlung von Kennwerten

Ermittlungen von Flachen und Kubaturen im fir das Projekt
erforderlichen Umfang. Ermittlung von Flachenkennwerten (GFZ,
GRZ, BMZ, u.a.) z.B. nach ONORM B1800.

Flachenermittiungen sollten nachvollziehbar erstellt werden.

B.04.01.12 Auswerten von Kennwerten

Gegentberstellungen, Auswertung und Zuordnung von Flachen und
Kubaturwerten (Brutto- Nettoflachen, Verkehrs- Nutzflachen und
dergleichen) nach besonderen Vorgaben.

B.04.01.13 Materialkonzept

Grundlegendes Materialkonzept, falls erforderlich mit Bemusterung.

B.04.01.14 Arbeitsmodell
Erstellen eines Arbeitsmodells ohne Anforderung an die Genauigkeit.

B.04.01.15 Préasentationsmodell

Erstellen eines Prasentationsmodells mit Festlegung von Mal3stab,
Material, Genauigkeit, Detailsausbildung, und dgl.

B.04.01.16 Prasentationsdarstellungen

Visualisierungen, Animationen, Fotomontagen und dgl..

Qualitat und Umfang der Darstellung sollten entsprechend vereinbart
werden.

B.04.02 ENTWURFSPLANUNG

B.04.02.01 Entwurf

Durcharbeitung des grundséatzlichen Losungsvorschlages der
Bauaufgabe ausgehend vom genehmigten Vorentwurf unter
Bertcksichtigung der Rahmenbedingungen. Zeichnerische
Darstellung des Bauwerks in solcher Durcharbeitung, dass diese
ohne grundsatzliche Anderung als Grundlage fir die weiteren
Teilleistungen dienen kann, in der Regel mit Grundrissen, Ansichten
und Schnitten im Mal3stab 1:100, mit Lageplan in deutlich kleinerem
Mal3stab (z.B. 1:1000, 1:500, o.4..), generell samt Bemaf3ung der
Hauptabmessungen.

B.04.02.02 Darstellung der Einrichtungen

Bericksichtigung oder Festlegung der Lage von wesentlichen
Einrichtungen und Anlagen (z.B. Betriebseinrichtungen nach Angabe
des Auftraggebers / der Auftraggeberin, Sanitaranlagen).

z.B. Betriebseinrichtungen nach Angabe des Auftraggebers / der
Auftraggeberin, Sanitaranlagen. Dies umfasst nicht die Planung der
Innenraumgestaltung.

B.04.02.03 Integration der Fachplanungen

Integration der Leistungen der an der Planung beteiligten Fachplaner/-
innen fur Vermessung, Statik, Gebaudetechnik und dgl. durch
Einbindung derer Planungen zur Festlegung der wichtigsten
Bauelemente.
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KATALOG ARCHITEKTURLEISTUNG
Stand: 09.08.2011

GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG

Die Koordination der Planungen der einzelnen Fachplaner/-innen ist

Teil der Projektsteuerung und mit dieser Position nicht erfasst. Die

Leistungen der Fachkonsulenten/-konsulentinnen sind in der

Grundleistung nicht enthalten.

B.04.02.04.A |Objektbeschreibung

Erstellung einer Objektbeschreibung mit Erlauterungen zur
Festlegung der Qualitaten, der wichtigsten Materialien und Farben.

B.04.02.04.B |Vertiefte Objektbeschreibung

Untersuchung und Gegenuberstellung von in Frage kommenden
Materialien, Produkten und Herstellungsmethoden in technischer und
wirtschaftlicher Hinsicht. Bemusterung mittels Katalogen, Bildern
oder Materialproben nach Vorschlag des Architekten / der Architektin.

B.04.02.05.A |Kostenberechnung

Erstellung einer gegliederten Kostenberechnung (z.B. nach ONORM
B1801-1) mit einer Genauigkeit von ca. +/- 15% fir Neubauten und
ca. +/-20% fur Umbauten, aufbauend auf der freigegebenen
Kostenschatzung des Vorentwurfs.

Es wird empfohlen fest zu halten, wenn die Kostenberechnung auf
Daten (Messergebnissen, Erhebungen, Mengenermittlungen, etc.)
basiert, die vom Auftraggeber beigestellt werden. Jedenfalls sollte
darauf hingewiesen werden, dass auch mit Einhaltung der in der
ONORM definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben
werden kann.

B.04.02.05.B |Vertiefte Kostenberechnung

Erstellung einer gewerkeweise gegliederten Kostenberechnung
gemalk ONORM B 1801-1 mit einer Genauigkeit von ca. +/- 10% fir
Neubauten und ca. +/- 15% fir Umbauten .

B.04.02.06 Terminplanung

Erstellung eines gegliederten Planungs- und
Ausfuhrungsterminplanes aufbauend auf dem freigegebenen
Phasenterminplan des Vorentwurfs. Die Gliederung erfolgt in
Planungsschritten mit Freigaben bzw. nach Ausfiihrungsschritten, in
monatsgenauer Darstellung.

B.04.02.07 Belichtungs- und Beleuchtungskonzept
Festlegung der wesentlichen Angaben zum Belichtungs- und
Beleuchtungskonzept.

B.04.02.08 Weiterfiihren der Ermittlung der Kennwerte

Weiterfiihren der Ermittlungen von Flachen und Kubaturen, z.B. nach
ONORM B1800, im fiir das Projekt erforderlichen Umfang. Ermittlung
von Flachenkennwerten (GFZ, GRZ, BMZ, u.4.).

B.04.02.09 Weiterfihren der Auswertungen der Kennwerte

Weiterfihren der Gegenuberstellungen, Auswertung und Zuordnung
von Flachen und Kubaturwerten (Brutto- Nettoflachen, Verkehrs-
Nutzflachen und dergleichen).

B.04.02.10 Arbeitsmodell

Erstellen eines Arbeitsmodells ohne Anforderung an die Genauigkeit.

B.04.02.11 Préasentationsmodell

Erstellen eines Prasentationsmodells mit Festlegung von Mal3stab,
Material, Genauigkeit, Detailsausbildung und dgl.

B.04.02.12 Prasentationsdarstellungen

Visualisierungen, Animationen, Fotomontagen und dgl.

Qualitat und Umfang der Darstellung sollten entsprechend vereinbart
werden.

B.04.02.13 Einbindung von Drittbeteiligten

Einbindung von Nutzern / Nutzerinnen, Auftraggeber/-innen-seitigen
Gremien und Sonstigen in die Berichterstattungen, die
Bedarfserhebungen und Freigaben.

B.04.03 EINREICHPLANUNG
B.04.03.01.A |Vorbesprechung Baubehorde

Durchfiihrung einer Vorbesprechung bei der Baubehtrde anhand des
vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin genehmigten Entwurfes.

B.04.03.01.B [Vorbesprechung - weitere Behdrden

Durchfiihrung sonstiger Vorbesprechungen und Erhebungen, die fir
die Baubewilligung erforderlich sind (z.B. Gewerbebehdorde,
Forderungsdienststellen u.a.). Dienststellen und Behotrden im
gegenstandlichen Fall: ....
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Stand: 09.08.2011
GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG
Optionale Leistungen sind z.B. auch Abklarungen flr den baulichen
Brandschutz, Anforderungen aus dem Bereich des Energie- und
Umweltschutzes mit den zustandigen Behorden, Abklarungen mit
dem Bundesdenkmalamt, der Gewerbebehotrde, dem
Arbeitsinspektorat und dgl.

B.04.03.02.A |Einreichplane

Ausarbeitung der fur den Antrag auf Baubewilligung erforderlichen
Bauplane auf der Grundlage des genehmigten Entwurfes und der
bekannt gegebenen Rahmenbedingungen, soweit diese nicht von
Fachkonsulenten/-konsulentinnen zu erbringen sind.

B.04.03.02.B |weitere Beilagen flr den Bauantrag

Ausarbeitung weiterer flr den Antrag auf Baubewilligung
erforderlicher Unterlagen (z.B. Brandschutzkonzept,
Belichtungsnachweis, Belilftungsnachweis, Fassadenabwicklungen,
Vidierungsparien usw.).

Als Grundleistung ist die Anfertigung von Einreichplanen in der fir
das behdrdliche Bewilligungsverfahren erforderlichen Anzahl an
Gleichstlicken zu sehen. Als optionale Leistung ist die Erstellung von
zusatzlichen Ausfertigungen fiir beschleunigte Bauverfahren,
Anrainer/-innen und weiteren Belegexemplaren zu sehen.

B.04.03.03 Antragsbeilagen fur sonstige Bewilligungsverfahren

Ausarbeitung weiterer flr den Antrag auf Erteilung von zusatzlich
erforderlichen behoérdlichen Bewilligungen erforderlicher Plane (z.B.
Gewerberecht, Wasserrecht, Naturschutz, Denkmalschutz usw.).

B.04.03.04 Fluchtwegeplane
Erstellung bzw. Aktualisieren der Fluchtwegeplane, Mal3stab M 1:100,
in Abstimmung mit den Erfordernissen der behordlichen Auflagen.

B.04.03.05 Alarmplane
Erstellung bzw. Aktualisieren der Alarmpléane, Mal3stab M 1:100, in
Abstimmung mit den Erfordernissen der behdrdlichen Auflagen.

B.04.03.06 Brandschutzplane

Erstellung bzw. Aktualisieren der Brandschutzplane, Mal3stab M
1:100, in Abstimmung mit den Erfordernissen der behérdlichen
Auflagen.

B.04.03.07 Baubeschreibung
Erstellung der Baubeschreibung zum Bauansuchen gemali
einschlagigen Vorschriften.

B.04.03.08 Integration von Fachplanungen

Integration von im Zuge des baulichen Bewilligungsverfahrens
zusatzlich erforderlichen Leistungen von Fachplanern/-planerinnen
(Bodengutachten, Statik, Baupyhsik, Haustechnik und dgl.) durch
Informationserteilung und Abstimmungsleistungen.

Die Erstellung allfalliger bauphysikalischer Berechnungen oder des
Energieausweises sind im Leistungsbild Bauphysik enthalten (in
Ausarbeitung).

B.04.03.09 Zusammenstellen Einreichunterlagen, Antra  gstellung
Zusammenstellung der Unterlagen fiir den Antrag auf Baubewilligung,
sowie Verfassung und Einbringung eines solchen Antrages.

B.04.03.10 Zusatzliche Einreichunterlagen

B.04.03.10.A [Erhebung von Adressdaten, Einholung von
Einverstandniserklarungen

Dritter oder Mitwirkung an der Einholung solcher Erklarungen,
Beschaffung von Grundbuch- oder Handelsregistersausztigen und
dgl.

B.04.03.10.B [Erstellung von Flachen-, Belichtungs- o der
Beluftungsnachweisen und dgl.

B.04.03.10.C |Erstellen besonderer von der Behdrde ge  forderter Unterlagen,
die Uber den

ublichen Umfang der Projektunterlagen hinausgehen, wie z. B.
Perspektiven, Fotomontagen, Visualisierungen, Modelle, Atteste und
dgl.

B.04.03.10.D [Durchfihrung von Erhebungen und Einholu  ng von Gutachten
oder

Vidierungsvermerken bei von der Baubehdrde beigezogenen Amts-/
Sachverstandigen und Dritten. Durchfiihrung von Erhebungen bei der
Baubehorde nach Antragstellung.

B.04.03.11 Bauverhandlung
Teilnahme an der Bauverhandlung zur Interessenwahrung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin.

B.04.03.12 Prufung Verhandlungsschrift und Baubescheid
Prifung der Verhandlungsschrift und des Baubescheids.
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B.04.03.13 Sonstige Verhandlung

Teilnahme an der ...verhandlung zur Interessenwahrung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin.

B.04.03.14 Prufung sonstiger Schriftstiicke

Prifung der Verhandlungsschrift und allfalliger Bescheide aus der
...verhandlung.

B.04.03.15 Vereinfachte Verfahren

Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von
vereinfachten Baubewilligungsverfahren.

B.04.03.16 Zusatzliche MalRnahmen nach der Bauverhandlung

Bearbeitung von Einwendungen und Einspriichen, Mitwirkung bei
Berufungs- und Devolutionsverfahren, Einholung von
Rechtsmittelverzichten der Parteien, Rechtskraftbestatigungen etc.

B.04.03.17 Planungsnachfihrungen und -anderungen

Erstellen von Auswechslungsplanen, Anderungen und Erganzungen,
die der/die Architekt/-in nicht zu vertreten hat, ungeachtet dessen, ob
diese vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin, von Behérden, von
Anrainern / Anrainerinnen oder von Sonstigen verursacht werden.
Evidenthaltung dieser Anderungen hinsichtlich Quantitaten,
Qualitaten, Terminen und Kosten.

B.04.03.18 Nachfiihren der Kostenberechnung

Nachfiihren der Kostenberechnung des Entwurfes auf Grund der
Ergebnisse des Baubewilligungsverfahrens.

B.04.03.19 Nachflhren der Terminplanung

Nachfiihren der Terminplanung auf Grund der Ergebnisse des
Baubewilligungsverfahrens.

B.04.04 AUSFUHRUNGS- UND DETAILPLANUNG

B.04.04.01 Ausfuhrungspléane

Zeichnerische Darstellung des Objektes in Form von Ausfiihrungs-
und Detailzeichnungen auf Grundlage des genehmigten Entwurfes
unter Berlcksichtigung der behdrdlichen Bewilligungen mit den fir
die Erstellung der Leistungsverzeichnisse erforderlichen und fir die
Ausfiihrung wesentlichen Angaben. Darstellung in den jeweils
erforderlichen Mal3staben mit Eintragung der erforderlichen
MalRRangaben, Materialbestimmungen und sonstigen Beschriftungen.

B.04.04.02 Integration der Fachplanungen

Integration der Leistungen von Fachplanern/-planerinnen in die
Ausfiihrungs- und Detailzeichnungen mit den fir die Erstellung der
Leistungsverzeichnisse erforderlichen und fir die Ausfiihrung
wesentlichen Angaben.

B.04.04.03. Prufung von Werkzeichnungen

Prifung von Planen nicht an der Planung fachlich Beteiligter auf
Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplanen (W erkzeichnungen von
Unternehmen, Aufstellungs- und Fundamentpléne von
Maschinenlieferanten und dgl.) und Integration in die Planung.
Stichprobenartige Uberpriifung der wesentlichen MaRangaben (z.B.
EinbaumalRe, Materialien und Ausfihrungsdetails). Die
Uberprufungstiefe konzentriert sich dabei auf die firr die Gestaltung
wesentlichen Teile. Eine Haftung des Architekten / der Architektin far
Fehler der Fachplaner ist ausdrtcklich ausgeschlossen.

B.04.04.04 Prufung von Ausfuhrungsunterlagen

Prifung von Ausfuhrungsunterlagen von Sonderfachleuten, deren
Inhalte nicht in die Ausfiihrungsplane des Architekten / der Architektin
eingearbeitet werden (z.B. Schalungspléane). Stichprobenartige
Uberprifung der wesentlichen MaRangaben (z.B. Einbaumafe,
Materialien und Ausfiihrungsdetails). Die Uberprifungstiefe
konzentriert sich dabei auf die fur die Gestaltung wesentlichen Teile.
Eine Haftung des Architekten / der Architektin flr Fehler der
Fachplaner ist ausdricklich ausgeschlossen.

B.04.04.05.A (Terminplanung

Fortschreiben des Ausfiihrungsterminplans und Aktualisieren von
Zwischenterminen als Grundlage fur Kostenermittlung und
Ausschreibung.

B.04.04.05.B |vertiefte Terminplanung

Verdichtung des Ausflhrungsterminplans zu einer detaillierten
gewerkeweisen, einzelleistungsbezogenen Darstellung.

B.04.04.06 Organisation Planverteilung

Erstellen und laufende Aktualisierung der Struktur fir die
Planverteilung. Organisation und Koordination der Vervielfaltigung
und Verteilung von Detail- und Ausfihrungszeichnungen.
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In herkbmmlicher oder digitaler Form, je nach Vereinbarung.

B.04.05 Kostenermittlungsgrundlagen, Ausschreibungen
B.04.05.01.A [Erstellung von Leistungsverzeichnissen

Ermittlung der Mengen und Massen als Grundlage fur die Aufstellung
der Leistungsverzeichnisse, auch unter Verwendung der Beitrage
anderer an der Planung fachlich Beteiligter (Sonderfachleute).
Aufstellung von ausschreibungsreifen Leistungsverzeichnissen mit
Leistungsbeschreibungen, positionsweise nach Gewerken,
gegebenenfalls unter Verwendung standardisierter
Leistungsbeschreibungen.

B.04.05.01.B |Funktionale Leistungsbeschreibung

Erstellung der Ausschreibungsunterlagen als funktionale
Leistungsbeschreibung (als Alternative zu B.04.05.01.a "Erstellung
von Leistungsverzeichnissen"), z. B. als detaillierte Beschreibung
aller Materialien und Konstruktionen (Raumblatter), insbesondere im
Hinblick auf Pauschal- oder Globalvergaben.

Leistungsverzeichnisse und Leistungsbeschreibungen, die in den
Leistungsumfang von Sonderfachleuten fallen, sind durch dieser
Position nicht umfasst. Bis zum Vorliegen gesicherter
Erfahrungswerte empfehlen wir eine Abschatzung der
Zeitaufwendungen in einer Gliederung der zu erwartenden "kleinen -
mittleren - grofRen" Leistungsverzeichnisse. Die Position "Funktionale
Leistungsbeschreibung" kann sowohl Einzelgewerke als auch
Gesamtleistungsbeschreibungen fur Generalunternehmer betreffen.
Fur diese Form der Leistungsbeschreibung werden keine Massen
ermittelt; die Leistungen werden nicht detailliert beschrieben.

B.04.05.02 Abstimmung von Leistungsverzeichnissen

Abstimmung und Koordination der Leistungsverzeichnisse und
Kostenanschlage der anderen an der Planung fachlich Beteiligten
(Sonderfachleute).

B.04.05.03 Alternative Leistungsbeschreibungen

Aufstellen von Leistungsbeschreibungen fir Ausflihrungsalternativen
folgender Bereiche: ...

Hier sind im besonderen Parallelausschreibungen gemeint. (Z.B.:
Trockenbau im Leistungsverzeichnis Baumeisterarbeiten enthalten
und gleichzeitige Verfassung eines eigenen LV's.)

B.04.05.04 Zusammenstellung der Ausschreibungsunterl agen
Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen
(Leistungsbeschreibungen, Plane etc.) fur alle Leistungsbereiche in
gedruckter und/oder digitaler Form als Vervielfaltigungsvorlage.

B.04.05.05 Kostenanschlag

Ermittlung der Herstellungskosten nach ortsiblichen Preisen auf
Basis der Leistungsverzeichnisse und unter Verwendung der
Kostenanschlage der anderen an der Planung fachlich Beteiligten
(Sonderfachleute) als Kostenanschlag (z.B. nach ONORM B 1801-1)
(mit einer Genauigkeit von ca. +/- 10% fir Neubauten und ca. +/-15%
fir Umbauten). Uberprifung auf Ubereinstimmung mit der
freigegebenen Kostenberechnung.

Es wird empfohlen fest zu halten, wenn der Kostenanschlag auf
Daten (Messergebnissen, Erhebungen, Mengenermittlungen, etc.)
basiert, die vom Auftraggeber beigestellt werden. Jedenfalls sollte
darauf hingewiesen werden, dass auch mit Einhaltung der in der
ONORM definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben
werden kann.

B.04.05.06 Uberarbeitung von Kostenermittlungsgrundlagen

Uberarbeiten und Nachfiihren von Kostenermittlungsgrundlagen bzw.
Leistungsbeschreibungen aufgrund geanderter Anforderungen bzw.
aus anderen Umstanden, die der/die Planer/-in nicht zu vertreten hat.

B.04.05.07 Erkundung des Interessentenkreises

Erkunden des Interessentenkreises vor Durchfiihrung der
Ausschreibung unter Berticksichtigung des Leistungsumfangs und
des Terminrahmens.

Empfohlen wird die Honorierung nach tatsachlichem Aufwand.
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B.04.05.08 Uberpriifung
Uberprifung der fachlichen Qualifikationen und Bonitat von
Interessenten.
Eine genaue Festlegung der zu prifenden Interessenten und des
Prifumfangs sollte mit dem/der Auftraggeber/-in vereinbart werden.
B.04.05.09.A |Durchfiihrung der Ausschreibung
Vervielfaltigen der Ausschreibungsunterlagen und Durchflihrung der
Ausschreibung bzw. Einladung zur Angebotsabgabe und Bearbeiten
von Anfragen von Bietern / Bieterinnen wahrend der Angebotsphase.
B.04.05.09.B |Ausschreibung nach Bundesvergabegesetz
Erweitertes Leistungsbild fir die Durchfiihrung der Ausschreibung
unter Einhaltung des Bundesvergabegesetzes.
Die Honorierung sollte je ausgegebenem Leistungsverzeichnis
erfolgen.
B.04.05.10.A |Angebotsprifung und Vergabevorschlag
Uberpriufung und Bewertung der Angebote, einschlielich allenfalls
erforderlicher klarender Gesprache mit den Bietern / Bieterinnen und
Erstellung eines Preisspiegels und des Vergabevorschlages. Bei
funktionalen Ausschreibungen sind von den Bietern / Bieterinnen
angegebene Mengen und Massen nicht zu Gberprifen.
B.04.05.10.B |Angebotsprifung u. Vergabevorschlag nac  h BVergG
Erweitertes Leistungsbild ftir die Durchfihrung der Angebotsprifung
und des Vergabevorschlages unter Einhaltung des
Bundesvergabegesetzes.
Die Honorierung sollte je abgegebenem Anbot erfolgen.
B.04.05.10.C |vertiefte Angebotsprifung
Durchfiihrung der vertieften Angebotspriifung gema’ ONORM A 2050
oder BVergG.
Die Honorierung sollte je vertieft gepriftem Anbot erfolgen.
B.04.05.11 Verhandlung mit Bietern / Bieterinnen
Wahrnehmung der Interessen des/der Auftraggebers/Auftraggeberin
bei Vergabeverhandlungen.
B.04.05.12 Wiederholung von Ausschreibungen
Wiederholung von Ausschreibungen bzw. Einladungen zur
Angebotslegung z.B. fiir den Fall, dass eine nicht ausreichende
Anzahl von Angeboten eingegangen ist oder aus anderen Grinden,
die vom Architekten / von der Architektin nicht zu vertreten sind.
B.04.06 KUNSTLERISCHE OBERLEITUNG
B.04.06.01 Uberwachung der Herstellung in Hinblick a  uf die Sicherstellung
der
Umsetzung des Entwurfs. Letzte Klarung von funktionellen und
gestalterischen Einzelheiten wahrend der Planung und der
Ausfihrung. Mitwirkung an der Schlussabnahme des Bauwerkes
unmittelbar nach dessen Fertigstellung im Einvernehmen mit der
ortlichen Bauaufsicht. Die kinstlerische Oberleitung umfasst nicht die
Obliegenheiten der Ortlichen Bauaufsicht.
Die Leistung der Kunstlerischen Oberleitung umfasst keine
Tatigkeiten aus dem Bereich der OBA.
B.04.20 SONSTIGE LEISTUNGEN
B.04.20.01 Anderungsevidenz
Erstellung einer Anderungsevidenz zur Erfassung von
Projektanderungen hinsichtlich Quantitaten, Qualitaten, Kosten und
Terminen unter Festlegung des gewlinschten Zieles, des/der
Verursachers / Verursacherin, der Beschreibung und der
Auswirkungen. Veranlassung der Unterlagenbeistellung zur
Beurteilung und der Entscheidung durch den Auftraggeber / die
Auftraggeberin. Verwaltung der Anderungen nach Entscheidung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin und Einbindung der Ergebnisse in
die Qualitats-, Kosten- und Terminplanung. Dokumentation
freigegebener oder abgelehnter Anderungen.
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B.04.20.02 Zusatzliche Beratungen und Besprechungen

Durchfiihrung von zusatzlichen Beratungen und Besprechungen, die
Uber das mit den Leistungspositionen vereinbarte Ausmalf}
hinausgehen.

Es wird empfohlen, das in den Leistungspositionen enthaltene
Ausmal’ der Beratungen und Besprechungen durch Festlegung des
diesbeziiglichen Zeitaufwandes konkret zu vereinbaren. Wird keine
konkrete Vereinbarung getroffen, so kann ein Ausmalf von funf
Prozent des fir die jeweilige Leistungsposition erforderlichen
Bearbeitungsaufwandes flr Beratungen und Besprechungen als
angemessen angesehen werden.

B.04.20.03 Leistungsanderungen

Bearbeitung oder Hinnahme von Leistungsanderungen, die der/die
Architekt/-in nicht zu vertreten hat. Eine Bagatellgrenze ist nicht
vorgesehen.

Siehe Leistungsgruppe ,Leistungsanderungen® (in Ausarbeitung).

B.04.20.04 Anderung der Ausfilhrungspléne

Anderungen der Ausfiihrungsplanung, die der/die Architekt/-in nicht
zu vertreten hat, wie die nachtragliche Einarbeitung von erst nach
dem Beginn der Ausfihrungsplanung vorliegenden behordlichen
Auflagen.

B.04.20.05.A |Plantibergabe

Ubergabe samtlicher Plane sowohl in geplotteter Form (Papier) als
auch elektronisch in Form eines Datentragers. Die Ubergabe der
Plane erfolgt als PDF-File. Die EDV Kompatibilitat des Systems des
Auftragnehmers mit dem System des Auftraggebers soll nachweislich
vor Erstellung der CAD - Plane sichergestellt werden

B.04.20.05.B [Planiibergabe CAD-Richtlinien BMWA

Ubergabe samtlicher Plane sowohl in geplotteter Form (Papier) als
auch elektronisch in Form eines Datentragers, wobei fur die
Ubergabe der Daten eine der folgenden Qualitaten zu vereinbaren ist:

Lieferqualitat Typ A
Plane bzw. Zeichnungen (Datenbesténde), die mit einem CAD-
System erstellt und im DXF-Format tibergeben werden.

Lieferqualitat Typ B

Plane bzw. Zeichnungen (Datenbestande),

o die mit AutoCAD, AutoCAD LT

o die mit ArchiCAD 9 (oder hoher erstellt)

o die mit Allplan (Fa. Nemetschek GmbH)

0 oder einem anderen CAD-System, das Dateien im DW G-Format

unmittelbar schreiben kann, erstellt und im DW G-Format Ubergeben
werden.

Lieferqualitat Typ C

Plane bzw. Zeichnungen (Datenbestéande), gemal der vom
Bundesministerium fir Wirtschaft und Arbeit herausgegebenen zum
Zeitpunkt der Anbotlegung gultigen Fassung der "Richtlinien CAD"

Die aktuellen CAD-Richtlinen des BMWA sind de facto kaum
einhaltbar. Es sollte eine abgestuften Form des Datenaustausches
vereinbart werden. Z.B. Abstufung It. BIG in Qualitdten A, B oder C
Die EDV Kompatibilitdt des Systems des Auftragnehmers mit dem
System des Auftraggebers soll jedenfalls vor Erstellung der CAD -
Plane sichergestellt werden.

B.08 BAUPHY SIK

B.08.01.01 Energieausweis

Erstellen des Energieausweises einschliel3lich der bauphysikalischen
Ausarbeitung der zur Berechnung relevanten Bauteile. Verfassen der

Dokumentation.

C AUSFUHRUNGSPHASE

C.01 PROJEKTLEITUNG

C.02 PROJEKTSTEUERUNG

C.04 ARCHITEKTENLEISTUNG ORTLICHE BAUAUFSICHT

C.04.01 GRUNDSATZLICHE INTERESSENSVERTRETUNG, ALLGEM EINE
KOORDINATION UND DOKUMENTATION

C.04.01.01 Interessensvertretung

Ortliche Vertretung der Interessen des Auftragnehmers / der
Auftragnehmerin im Rahmen eines Bevollmachtigungsvertrages,
einschliel3lich der Ausiibung des Hausrechtes auf der Baustelle. Die
Ortliche Bauaufsicht umfasst nicht die Obliegenheiten der
Baufiihrung.
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Eindeutige Klarstellung der Zugehdrigkeit der OBA zum Auftraggeber
/ zur Auftraggeberin und NICHT zu den ausfiihrenden Firmen
(Qualitatskontrolle, Rechnungskorrekturen - Vollkaufmann!). Die
Koordination und Verantwortlichkeit der Abstimmung der
Bauaufsichten soll in den entsprechenden Vertragen abgestimmt
werden.

C.04.01.02 Koordination Fachbauaufsicht
Koordinierung der Téatigkeiten der anderen an der Bautiberwachung
beteiligten Sonderfachleute (Fachbauaufsichten)

C.04.01.03 Umsetzung Vorgaben Projektsteuerung

Umsetzung der Vorgaben der Projektleitung/ -steuerung zur
Projektorgansiation bei Verfahrensablaufen, Ordnungs- und
Kennzeichnungssystem, Genehmigungsablaufe, Verteilersystem des
Schriftverkehrs, Planlistenverfahren, etc. Die Ortliche Bauaufsicht
umfasst dabei nicht die Obliegenheiten der Projektleitung/ -steuerung

Vor Vertragsabschluss sollten die entsprechenden Vorgaben der
Projektsteuerung bekannt sein bzw. (falls die Projektsteuerung noch
nicht bestellt sein sollte) in vergleichbaren Vorgaben beriicksichtigt
werden kénnen. Je nach Art und Umfang der Vorgaben wird ein
entsprechender Zu-/Abschlag bei den anderen Teilleistungen der
OBA anzusetzen sein. In dieser Position sollten die Vorgaben der
Projektsteuerung auf die vertraglich angesetzte Baudauer (bzw.
Vertragsdauer der OBA!) beriicksichtigt werden.

C.04.01.04 Prufung Unterlagen

Ubernahme der Unterlagen wie z.B. Plane, Leistungsverzeichnisse,
Montage-W erkzeichnungen und deren Prifung auf Ubereinstimmung
mit den behoérdlichen und gesetzlichen Vorschreibungen,
bedungenen technischen Vorschriften, samt Hinweis auf allenfalls
festgestellte Abweichungen. Uberprifungstiefe standardmagig in
nachvollziehbaren Stichproben (ca. 10%). Im Falle negativer
Uberprifungsergebnisse sind dartiber hinausgehende Uberpriifungen
(bis hin zur vollstandigen Uberprifung bzw. Ersatzvornahme)
Uberprifungen (bis hin zur vollstandigen Uberprifung bzw.
Ersatzvornahme) kostenpflichtige Zusatzleistungen.

Dem/der Auftraggeber/-in wird empfohlen, kostenpflichtige
Zusatzleistungen dem/der Verursacher/-in anzulasten
(Gegenrechnung, Abzug vom Werklohn).

C.04.01.05 Vertiefte Prifung externer Unterlagen

Zusatzliche Uberpriifungen auf offensichtliche Mangel hinsichtlich
Zweckmaligkeit, Wirtschaftlichkeit, sowie sonstige
Projektanforderungen. Uberprifung der Leistungsverzeichnisse auf
Ubereinstimmung mit der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Verfassung von Hinweisen an den/die Auftraggeber/-in, falls bei der
Uberprifung der Unterlagen erforderliche Erganzungen, Anderungen
oder Berichtigungen erkenntlich werden. Uberprifungstiefe
standardmafig in nachvollziehbaren Stichproben (ca. 10%). Im Falle
negativer Uberprifungsergebnisse sind dartiber hinausgehende
Uberprifungen (bis hin zur vollstandigen Uberprifung bzw.
Ersatzvornahme) kostenpflichtige Zusatzleistungen.

Dem/der Auftraggeber/-in wird empfohlen, kostenpflichtige
Zusatzleistungen dem/der Verursacher/-in anzulasten
(Gegenrechnung, Abzug vom Werklohn).

C.04.01.06.A |Koordination Bauablauf

Ortliche Koordination der Bauausfiihrenden und aller Lieferungen und
Leistungen mit dem Ziel des ungestorten Zusammenwirkens.

C.04.01.06.B |Koordination externer Ausfiihrender

Zusatzliche Koordination der Zusammenarbeit mit bildenden
Klunstlern / Kiinstlerinnen, Restauratoren/-innen, Innenarchitekten/-
innen und weiteren Gestaltern / Gestalterinnen. Koordination und
Leitung von Fachbauaufsichten.

C.04.01.07 Verhandlungstatigkeit

Direkte Verhandlungstatigkeit mit den ausfiihrenden Unternehmen
zur Abklarung der Einsatztermine und technischer Fragen der
Ausfuihrung. Weiterleitung und Erérterung tibernommener Unterlagen
an die ausfuhrenden Firmen, Aufnahme offener Planungsfragen und
Weiterleitung an die Ersteller/-innen der Ausfiihrungsgrundlagen.
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Die Schriftform der Verhandlungen wird als Nachweis der eigenen
Tatigkeit empfohlen.

C.04.01.08 Dokumentation Verhandlungen

Nachweisliche Dokumentation der Verhandlungen mit den
Unternehmen in besonderen Anlassfallen. Dokumentation der
Unterlageniubergabe an die ausfihrenden Unternehmen.

C.04.01.09 Kontrolle Arbeitsberechtigungen

Uberwachung des Arbeitseinsatzes der ausfiihrenden Unternehmen
sowie stichprobenartige Uberpriifung der Arbeitsberechtigungen von
auslandischen Arbeitskraften.

C.04.01.10 Besprechungswesen

Einberufung und Abhaltung von Baubesprechungen mit
Protokollierung und Evidenzhaltung unerledigter Punkte bis zur deren
Erledigung. Versand der Protokolle.

Empfehlung zu "Endlosprotokollen™ mit Fortfiihrung unerledigter
Punkte statt Einzelprotokollierungen.

C.04.01.11 Fuhrung Baubuch

Fuhrung des Baubuches.

Das Ziel der Baubuchfiihrung sollte ausdricklich geklart werden, da
die Dokumentation einer Baustelle tiber Protokolle, Bautagesberichte
und Einzelkorrespondenz meistens hinreichend gegeben ist.
Ublicherweise wird ein Baubuch bei Baustellen des Tiefbaues bzw.
mit geringem Erfordernis einer OBA (Anwesenheit vor Ort) gefiihrt.

C.04.01.12 Evidenzhaltung Unterlagen
Fuhrung der Unterlagenevidenz (Plane, Bewilligungen, Bauprotokolle,
Besprechungsprotokolle, Meldungen und sonstige Berichte).

C.04.01.13 Verteilung Unterlagen
W eitergabe Ubernommener Unterlagen an die ausfilhrenden
Unternehmen.

C.04.01.13A |[Koordination Ubergabe Unterlagen

Veranlassung und Uberpriifung der rechtzeitigen und vollstandigen
Ubergabe von Planen, Unterlagen usw. an den/die Auftragnehmer/-in
und die bauausfihrenden Unternehmen(samt entsprechender
Dokumentation).

C.04.01.14 Beaufsichtigung Ausfuhrende

Allgemeine Beaufsichtigung der Tatigkeiten der ausfiihrenden
Unternehmen auf die Dauer deren Anwesenheit auf der Baustelle bis
zum vertraglich vereinbarten Fertigstellungstermin deren Leistungen.

Die Beaufsichtigung von Fertigstellungsleistungen nach dem
vereinbarten Fertigstellungstermin bzw. Ubernahme als Behebung
von Erfillungsméngeln ist eine Zusatzleistung zu Lasten der
Verursacher dieser Mangel.

C.04.01.15 Warnpflicht

Unverzugliche Warnpflicht gegentiber dem/der Auftraggeber/-in bei
Vorgangen, die ein Abweichen gegentiber Kosten, Terminen und
Qualitat zur Folge haben, sofern diese Vorgéange im Zuge der
Interessensvertretung des Auftraggebers /der Auftraggeberin
plausibel erkennbar sind.

C.04.01.16 Mitwirkung an integrierter Planeraussage

Stellungnahme zu Leistungen oder Vorschlagen anderer
Planungsbeteiligten hinsichtlich Auswirkungen auf die eigene
Leistung. Die Integration der eigenen Stellungnahme in die
Gesamtaussage ist nicht Bestandteil der Leistung der OBA. Dadurch
sollen mdgliche Leistungsstorungen aufgrund divergierender Ansétze
(z.B. Schnittstellen, Inhalte) rechtzeitig erkannt werden und durch
geeignete MaRnahmen Abhilfe geschaffen werden.

Bei dieser Position sollten vor allem die Aufbauorganisation der
Projektsteuerung bertcksichtigt sowie Art und Anzahl der
Projektbeteiligten mit der zugehdérigen Mihewaltung abgeschatzt
werden.

C.04.01.17 Schriftverkehr mit Projektbeteiligten nac  h Vorgabe
Projektsteuerung

Durchflhren des auftragsbezogenen Schriftverkehrs mit allen
Projektbeteiligten, der fur die Tatigkeiten des Auftragnehmers
erforderlich ist, in Abstimmung mit der Projektleitung/ -steuerung.

Bei dieser Position sollten vor allem die Aufbauorganisation der
Projektsteuerung bertcksichtigt sowie Art und Anzahl der
Projektbeteiligten mit der zugehdrigen Miihewaltung abgeschatzt
werden.

C.04.01.18 Mitwirkung an zusatzlichen Besprechungen

Mitwirken und Teilnehmen an samtlichen Besprechungen, die fur die
Tatigkeiten der Ortlichen Bauaufsicht erforderlich sind.

Katalog Architekturleistung gemaR HIA 07_2008 (Honorarinformation Architektur Stand Juli 2008)
herausgegeben von der Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulanten 12 von 21



basziszta - architektur — arch. di manuel basziszta
staatlich befugter und beeideter ziviltechniker
schonauerstr. 7, a-4400 steyr, t:+43 7252 43568,
f: dw-0, m:+43 699 111 996 96, office@basziszta.at

U

KATALOG ARCHITEKTURLEISTUNG

Stand: 09.08.2011
GRUNDLEISTUNG OPTIONALE LEISTUNG
Hier sollten vor allem die Anzahl der Besprechungskreise, die
Haufigkeit und Dauer der Besprechungen sowie eine allfallige
zusatzliche Vorbereitungszeit abgeschatzt werden.

C.04.02 Terminplanerstellung, Terminiberwachung, Ter  minsteuerung

C.04.02.01.A |Terminplan/ -koordination

Erstellung und Uberwachung eines Ausfiihrungsterminplanes im
Rahmen eines vorgegebenen Grobterminplanes und unter Beachtung
der einzelvertraglichen Terminvorgaben.

C.04.02.01.B |Detailterminplane/ Terminverfolgung

Ausarbeitung verfeinerter Ausfilhrungsterminplane als Grundlage
einer verdichteten Terminkontrolle (Soll-Ist-Vergleich), Mitwirkung an
der Erstellung von tbergeordneten Terminvorgaben fir die
Verfeinerung der Ausfuhrungsterminplane. Erstellung und laufende
Aktualisierung des Ausfihrungsterminplanes fir die gesamten
Bauleistungen, verstanden als Terminvorgabe sowie als
Terminsteuerung und -kontrolle, wie z.B. Festlegung notwendiger
Leistungszeitrdume unter Beachtung des Gesamtablaufes. Die
Terminplanung hat alle fir die vertragsmalfige Fertigstellung des
Bauvorhabens wesentlichen Vorgéange zu erfassen. Erwirkung der
Freigabe durch den/die Auftraggeber/-in. Abanderungen der
freigegebenen Ecktermine (z.B. Dachgleiche) sind nur in Abstimmung
und im Einvernehmen mit dem/der Auftraggeber/-in moglich.

In der "Planung" ist der Gesamt- und Grobterminplan fir Planung und
Bauabwicklung festzusetzen. Die OBA erstellt unter Einhaltung der
Rahmentermine die detaillierten Ausfihrungstermine auf Basis
vertraglicher Vereinbarungen zwischen dem/der Auftraggeber/-in und
den Firmen. Diese Ausflihrungstermine sollen Grundlage flir eine
Verfeinerung der Termine fur die Planung, Freigaben und
Vergabeverfahren sein. Im Fall von Abweichungen oder
Widersprichen zu den einzelvertraglichen Vorgaben kommt die
Warnpflicht zum Tragen.

C.04.02.02.A |KorrekturmalRnahmen Termine

Feststellung allfalliger Terminverziige in der Bauausfiihrung.
Einleitung von KorrekturmafRnahmen auf3erhalb des "kritischen
Weges" soweit dies ohne Vertragsveranderungen (Forcierungen)
maoglich ist.

C.04.02.02.B |Gegenrechnungen Terminverzug

Ermittlung des Verursachers von Terminverzigen durch Aufnahme
und Nachverfolgung der Ursachen mit Ermittlung von
Vertragsabweichungen. Bekanntgabe an die Verursacher.
Feststellung von Ponalen auf Grund von Vertragsabweichungen zur
Bertcksichtigung in den Rechnungsprifungen.

C.04.02.03 ForcierungsmalRnahmen Termineinhaltung
Anordnung von Forcierungsmal3nahmen zur Schadensminimierung
des Terminverzuges in Abstimmung mit dem/der Auftraggeber/-in.

Da die Einleitung von Forcierungsmafinahmen oft vor der
Feststellung des Verursachers von Terminabweichung erfolgen
muss, wird die Zustimmung des Auftraggebers / der Auftraggeberin
zu diesen MalRnahmen dringend empfohlen. Gegebenenfalls ist eine
Risikoabschatzung und wirtschaftliche Plausibilitatsprifung zu
empfehlen.

C.04.02.04 Mitwirkung Ubersiedlungsplanung

Mitwirken bei der Ubersiedelungsplanung (bauteilweise Freimachung
und Wiederbesiedlung) in Abstimmung mit dem Terminplan
(Beratung).

C.04.02.05 Mitwirkung Terminplan Ubernahme / Inbetriebnahme

Mitwirken bei der Ablaufplanung zur Ubergabe / Ubernahme und
Inbetriebnahme /
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C.04.03 QUALITATSKONTROLLE
C.04.03.01.A |Qualitatskontrolle Standard

Qualitatskontrolle der Bauausfiihrung nach dem Augenschein, auf
Ubereinstimmung mit den Gesetzen, behérdlichen Vorschreibungen,
Planen, Leistungsverzeichnissen und Angaben aus dem Bereich der
kinstlerischen Qualitatssicherung. Stichprobenartige Kontrolle der
Materialien, der Verarbeitungsqualitaten, der Mafl3genauigkeiten und
der Einhaltung der technischen Regeln. Abweichungen von den
bedungenen Qualitaten sind zu riigen und Verbesserung zu fordern.
Bei nicht gegebener Verbesserung ist eine Entgeltminderung als
Grundlage der Zahlungsfreigaben festzulegen. Uberprifungstiefe
standardmafig in nachvollziehbaren Stichproben (ca. 10%). Im Falle
negativer Uberprifungsergebnisse sind dartiber hinausgehende
Uberprifungen (bis hin zur vollstandigen Uberprifung bzw.
Ersatzvornahme) kostenpflichtige Zusatzleistungen. Die Ortliche
Bauaufsicht umfasst dabei nicht die Obliegenheiten der
kiinstlerischen Oberleitung.

C.04.03.01.B |Erweiterte Qualitatskontrolle

Erweiterte Qualitatskontrollen, in vertraglich zu vereinbarendem
erhohten Ausmaf. Uberpriifung mit Messgeraten, die das tibliche
Mal3 der bei Architekten / Architektinnen angewendeten Geréate
ubersteigen, zur Dokumentation der Einhaltung von Toleranzen, und
dergleichen.

Die optionalen Leistungen umfassen Qualitatskontrollen mit
Messgeraten, die das Ubliche Mal3 der bei Architekten /
Architektinnen angewandten Gerate Ubersteigen. Als "Ubliches Mal3"
sind Mal3band, Laser-Disto, Lot, Wasserwaage und 1,20-m Latte,
Blattlehre und Leitungssuchgerat (Metalldetektor) anzusehen. Diese
Gerate werden tblicherweise und It. ONORM von den Ausfiihrenden
bei Qualitatskontrollen beigestellt. Nivelliergerate, Rotations-Laser,
Schichtdickenmessgeréate, Theodolit etc. Gibersteigen dieses Mal3.
Dem/der Auftraggeber/-in wird empfohlen, kostenpflichtige
Zusatzleistungen dem Verursacher anzulasten (Gegenrechnung,
Abzug vom Werklohn).

C.04.03.02 L eistungsfeststellungen

Durchflhrung von Leistungsfeststellungen als Grundlage der
Zahlungsfreigaben und der nachfolgenden Ubernahme der
Leistungen durch den/die Auftraggeber/-in.

Leistungsfeststellungen sind "Abnahmen”, jedoch keine
"Ubernahmen" mit Nutzungs- und Gefahreniibergang und dienen
dem Qualitatsnachweis. Sie fliel3en in die Zahlungsfreigaben ein und
bilden mit der abschlieBenden Leistungsfeststellung vor Ubernahme
(vgl. ONORM) die Grundlage der Ubernahme durch den/die
Auftraggeber/-in. Abnahmen werden insbesondere dann empfohlen,
wenn die Leistungen zu einem spéateren Zeitpunkt nicht mehr
feststellbar sind.

C.04.04 AUFMASZPRUFUNG, RECHNUNGSPRUFUNG,
ZAHLUNGSFREIGABEN
C.04.04.01.A |Prufung AufmalRunterlagen

QUANTITATSKONTROLLE: Uberprifung der AufmaRunterlagen der
Ausfiihrenden in nachvollziehbarer Form nach Naturmal? oder nach
Planmal3en, als Grundlage flr die Rechnungsprufung, inklusive
Uberprifung der Aufmessungen und Zuordnung zu den

L eistungspositionen.

Die Uberprifung der AufmaRunterlagen der ausfiihrenden Firmen hat
auf Vertragskonformitat und technische Richtigkeit zu erfolgen,
Aufmaliunterlagen muissen It. B 2110 "leicht prufbar " - also ohne
separate Dissertation - sein. Vom Vetrag abweichende, vereinfachte
Aufmaldarstellungen (Abweichungen von den
Abrechnungsrundlagen der Werkvertragsnormen) sind nur dann im
Rahmen der Interessenswahrung des Auftraggebers / der
Auftraggeberin mdglich, wenn mit dem/der Auftraggeber/-in
entsprechende Vertragsanderungen vereinbart wurden.
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Aufmal3- oder Rechnungskorrekturen nach oben sind jedenfalls nur
unter Zustimmung mit dem/der Auftraggeber/-in durchzufiihren, da
dies Ublicherweise der Interessenswahrung des Auftraggebers / der
Auftraggeberin entspricht. Bei Anderung der Positionszuordnung von
Leistungen sind Rechnungskorrekturen in beide Richtungen
vorzunehmen. Eine stichprobenweise Aufmal3prifung wird nur bei
nahezu vollstandiger Fehlerfreiheit der nach Grundleistung
uberpriften AufmalRe empfohlen; bei Auffinden von Fehlern in den
Aufmalien wird die Beauftragung der Zusatzleistung empfohlen,
wobei die zugehorigen Zusatzkosten dem/der Verursacher/-in der
fehlerhaften Aufmaf3e im Zuge des Schadenersatzes von
dessen/deren Entgelt in Abzug gebracht werden kénnen.

C.04.04.01.B |Vereinfachte AufmalRtberprifung

Vereinfachte Quantitatskontrolle durch Uberpriifung der
Aufmal3unterlagen der Ausfiihrenden im Rahmen einer
Plausibilitatsprifung in nachvollziehbaren Stichproben. Das Ausmalf3
der Stichprobentberprifung ist mit 50% der jeweiligen
Rechnungssumme als Mindestmal3 angesetzt.

C.04.04.02.A |Rechnungsprifung

Uberprifung der Rechnungen (und deren evtl. Aufgliederungen) der
Ausfuhrenden, auf formale Richtigkeit sowie auf Basis der gepriften
Aufmal3unterlagen auf rechnerische Richtigkeit zur Ermittlung der
anerkannten Leistung. Durchfiihrung von Rechnungskorrekturen und
Mangelrigen der Rechnungen im Rahmen der
Vertragsvereinbarungen. Erstellung von Zahlungsfreigaben unter
Berticksichtigung der anerkannten Leistung, der vertraglichen
Einbehalte und Abzlige sowie allfalliger Einbehalte und Abzlge fir
Qualitdtsmangel und Bauschaden. Die Rechnungsprifung erfolgt bei
allen Rechnungen vollumfanglich.

Bei der Uberprifung der Rechnungen sollten auf die Einhaltung der
vertraglichen Pruf- und Zahlfristen der ausftihrenden Firmen in
Abstimmung mit dem eigenen Leistungsbild und den
Zahlungsgepflogenheiten des Auftraggebers / der Auftraggeberin
(Skonto beinhalten Zahlung als Bringschuld!) geachtet und diese
Fristen detailliert festgelegt werden.

C.04.04.02.B |Vereinfachte Rechnungsprifung

Uberprifung der Rechnungen (und deren evtl. Aufgliederungen) der
Ausfuihrenden, auf formale Richtigkeit sowie auf Basis der gepriften
Aufmal3unterlagen auf rechnerische Richtigkeit zur Ermittlung der
anerkannten Leistung. Durchfiihrung von Rechnungskorrekturen und
Mangelrigen der Rechnungen im Rahmen der
Vertragsvereinbarungen. Erstellung von Zahlungsfreigaben unter
Bertcksichtigung der anerkannten Leistung, der vertraglichen
Einbehalte und Abzlige sowie allfalliger Einbehalte und Abzlge fir
Qualitatsmangel und Bauschéaden. Das Ausmal} der vereinfachten
Rechnungsprifung ist bei Abschlagsrechnungen nur hinsichtlich
mdglicher Uberzahlung durchzufiihren, bei Schlussrechnungen und
Regierechnungen vollumfanglich durchzufihren.

C.04.05 KOSTENSCHATZUNGEN, KOSTENKONTROLLE,
KOSTENPROGNOSEN
C.04.05.01.A |Ubernahme Kostenberechnung

Ubernahme der Kostenberechnung (z. B. It. ONORM B 1801-1) des
freigegebenen Entwurfs als Grundlage einer begleitenden
Kostenkontrolle wahrend der Ausfiihrungsphase.

Folgende Genauigkeiten werden empfohlen:

Erste Einschatzung, jedoch noch vor einer Projektentwicklung: +/-
40%.

Abschluss einer Studie zur Projektentwicklung: +/- 30%
Abschluss des Vorentwurfs: +/- 25%

Abschluss der Entwurfsplanung: +/- 15%

Abschluss der Behdrdenverfahren: +/- 10%

Abschluss der Ausflihrungs- und Detailplanung sowie der
Kostenberechnungsgrundlagen: +/- 5%

Abschluss der Ausflihrungsphase als Kostenfeststellung: +/- 0%
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Diese Werte sind Empfehlungen. Sie sollten je nach Art des Objektes
und den erforderlichen Anforderungen adaptiert und die
Genauigkeiten vertraglich festgelegt werden. Im Falle einer vom
Auftraggeber / von der Auftraggeberin gewlinschten
Kostendeckelung sollte klargestellt werden, dass die Ergebnisse der
jeweiligen Planungsschritte um das Malf3 der erzielbaren Genauigkeit
UNTERHALB der vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin
gewinschten Kostendeckelung liegen missen. Zur Festlegung der
allenfalls erforderlichen Einsparungen wird die Erstellung einer
Prioritatenliste mit Terminangaben fur deren Entscheidung
empfohlen.

C.04.05.01.B |Erweiterung Kostenberechnung

Erweiterung der Kostenberechnung des freigegebenen Entwurfs in
eine gewerkeweise Kostenschatzung (It. B 1801-1) mit
nachvollziehbaren Mengen und Qualitatsansatzen als Grundlage
einer begleitenden Kostenkontrolle wéahrend der weiteren Planungs-
und Ausfiihrungsphase. Festlegung einer Bezugsbasis fur die
begleitende Kostenkontrolle, z. B. Kostenberechnung des
freigegebenen Entwurfs mit der darin verankerten Genauigkeit.
Kenntlichmachung der in der Kostenschatzung enthaltenen Anséatze
fur "Nicht Erfasstes" als Ergebnis der jeweiligen Genauigkeit der
Planungsschritte (Planungsgenauigkeit) sowie der Ansatze fir "Nicht
Erfassbares" als Ergebnis der jeweiligen technischen
Projektanforderungen (Projektrisiko). Vorbereitung der Einbindung
von Projektanderungen und Bauschadens-Gegenrechungen in die
Kostenkontrolle. Die erweiterte Kostenberechnung ist Grundlage von
Steuerungsfunktionen des Auftraggebers / der Auftraggeberin zur
Heranfliihrung von Qualitat, Kosten und Terminen an die Vorgaben
des Auftraggebers / der Auftraggeberin.

C.04.05.02 Stellungnahme Vergabe

Stellungnahme zu Vergabevorschlagen.

Die Prifung von Vergabevorschlagen ist an sich eine Leistung des
Auftraggebers / der Auftraggeberin bzw. dessen/deren
Projektsteuerung. Die Tiefe der Stellungnahmen sollte vereinbart
werden (Plausibilitatsprufung, Verfahrenspriufung, Prifung auf
Preisangemessenheit, etc.)

C.04.05.03.A |Einholung Nachtragsanbote

Einholung von Nachtrags- und Zusatzanboten zur Festlegung von
Abrechnungsgrundlagen flr Leistungen, die nicht gemaf
Leistungsverzeichnis abzurechnen sind und Ubersendung an Planer /
Planerinnen zur Prifung.

C.04.05.03.B |Stellungnahme Nachtrage

Prifung von und Stellungnahme zu allfalligen Nachtrags- oder
Zusatzanboten, sowie Beurteilung der Menge und Preiswiurdigkeit,
(z.B. Heranziehen vergleichbarer Positionen aus dem Hauptangebot)
bzw. Veranlassung der Vorlage der zugehdrigen
Kalkulationsgrundlage durch den/die Bieter/-in.

Die Prifung von Nachtrags- und Zusatzanboten ist eine
Planungsleistung und sollte auch vom Planer durchgefihrt werden.
Der Aufwand ist nur schwer kalkulierbar und hangt vom Ausmal3 der
zu erwartenden Zusatzwiinsche bzw. von der Qualitat der Planung
ab.

C.04.05.04.A |Begleitende Kostenkontrolle

Erstellung einer begleitenden Kostenkontrolle durch Erfassung von
Auftragen, Abrechnungen und freigegebenen Projektadnderungen.
Gegentberstellung der begleitenden Kostenkontrolle mit dem vom
Auftraggeber / von der Auftraggeberin freigegebenen Kostenrahmen.
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C.04.05.04.B |Erweiterte Kostenkontrolle

Erstellung einer gewerkeweisen, begleitenden Kostenkontrolle durch
Zuordnung der vergebenen Auftrage in die Gliederung der
Kostenkontrolle mit den in der Kostenschétzung vorgesehenen
Anteilen der beauftragten Leistung. Erfassung von Abweichungen
zwischen "Kostenanschlag" und Auftragssumme, Herstellung der
Kostenbedeckung durch Umbuchungen von oder in den Bereich Nicht
Erfasstes. Erfassung freigegebener Zusatzauftrage. Durchflihrung
von Kostenanderungen auf Grund freigegebener Projektanderungen
(Anderungsevidenz, s. eigener Punkt). Einbindung der
Zahlungsfreigaben in die begleitende Kostenkontrolle und laufende
Aktualisierung der gewerkeweisen Kostenprognosen.

Eine bloRe Gegenulberstellung des "Kostenrahmens" als oft
gebrauchliche Zielvorgabe des Auftraggebers / der Auftraggeberin,
jedoch ohne weitere Aufgliederung, mit den Werten des Auftrags-
und Abrechnungsstandes lasst kaum Mdglichkeiten zu,
Kostenabweichungen frihzeitig zu erkennen. Soll eine begleitende
Kostenkontrolle auch als Steuerungsinstrument des Auftraggebers /
der Auftraggeberin herangezogen werden, muss die
Kostenberechnung detailliert vorliegen und die jeweiligen Auftrage
und Rechnungen den in der Kostenberechnungen enthaltenen
LEISTUNGEN zugeordnet werden kdnnen. Nur so kénnen
Abweichungen zwischen der Kostenberechnung als Schatzung und
den tatsachlichen Herstellungskosten als Ergebnis von
Firmenkalkulationen erfasst werden.

C.04.05.05 Kostenkontrolle mit SOLL-IST-Vergleich

Durchflhrung einer detaillierten, positionsweisen Kostenkontrolle von
Auftragen, bezogen auf Auftrage des A-Bereiches (obersten 80%
Anteil) der ABC-Analyse, dort wiederum der Leitpositionen
(Positionssumme entspricht 80% der Auftragssumme). Durchflhrung
eines SOLL-IST-Vergleiches der MENGEN anhand nachvollziehbarer
Ansatze des Leistungsverzeichnisses in Gegenuberstellung zu den
Abrechnungsmengen und Berticksichtigung der noch plangeman zu
erbringenden Mengen. Durchflhrung einer Abweichungsanalyse zur
Offenlegung der vorgefundenen Abweichungen. Mitteilung an den
Auftraggeber bei absehbaren Uber-/Unterschreitungen des
Auftragsstandes um mehr als 20%. Die detaillierte Kostenkontrolle ist
je Abschlagsrechnung und fir die Schlussrechnung durchzufiihren.

Mit dieser detaillierten Kostenkontrolle kbnnen vor allem
Abweichungen der Planungsvorgaben zu den Erfordernissen der
Bauflihrung erkannt werden und stellen bei rechtzeitigem Erkennen
auch eine geeignete Steuerungsmaglichkeit des Auftraggebers / der
Auftraggeberin (NICHT der OBA!) dar. Allerdings sind diese je
Abschlagsrechnung durchzufiihrenden SOLL-IST-Vergleiche
einerseits an plausibel nachvollziehbare und detaillierte
Massenermittlungen gebunden, andererseits stellen diese Vergleiche
auch trotz EDV-Einsatz einen stark erhdhten Zeitbedarf in der
Erstellung dar. Die Intensitat der Uberprifungen und der zugehorige
Aufwand sollten daher unbedingt mit dem Auftraggeber / der
Auftraggeberin abgestimmt werden, sowie welche Gewerke betroffen
sind. Die Auswahl der Gewerke ist dabei in Abhangigkeit zum
Projektrisiko zu sehen (Unvermeidbare Anderungen, Anderungen mit
Entscheidungsmoglichkeit des Auftraggebers / der Auftraggeberin).

C.04.05.06 Kostenprognosen

Erstellung und laufende Aktualisierung der Kostenprognosen auf
Grund des freigegebenen Budgets (Bezugsbasis der Kostenkontrolle)
der Auftragssummen, Mehr- und Minderleistungen, der
Zahlungsfreigaben und der Projektanderungen. Bauschadensauftrage
und -rechnungen sind in eigenen Bereichen zu fihren und den
Verursachern/Verursacherinnen gegenzurechnen.
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Begleitende Kontrollen sind Grundlage der Steuerungsfunktionen des
Auftraggebers / der Auftraggeberin. Zur Feststellung von
Abweichungen und Einleitung von Steuerungsmalfl3nahmen sind
zumindest nachvollziehbare SOLL-Vorgaben erforderlich. Die
Erstellung und laufende Aktualisierung von Kostenprognosen unter
Einbindung der Projektdnderungen ist eines der wesentlichsten
Instrumente zur Kostensteuerung. Diese ist jedoch immer im
Zusammenhang mit einer Qualitatskontrolle und Terminkontrolle und
den entsprechenden Steuerungsmal3nahmen zu sehen. Es wird
empfohlen fest zu halten, wenn die Kostenprognose auf Daten
(Messergebnissen, Erhebungen, Mengenermittiungen, etc.) basiert,
die vom Auftraggeber beigestellt werden. Jedenfalls sollte darauf
hingewiesen werden, dass auch mit Einhaltung der in der ONORM
definierten Genauigkeiten keine Kostengarantie abgegeben werden
kann.

C.04.05.07.A |Erstellung Kostenfeststellung

Erstellung einer Kostenfeststellung z.B. gemaR ONORM B 1801-1
nach Abschluss der Bauleistungen und in Abstimmung mit den
Planungskonsulenten/-konsulentinnen.

C.04.05.07.B |Erweiterte Kostenfeststellung

Erstellung einer erweiterten, gewerkeweise gegliederten
Kostenfeststellung in Fortschreibung der detaillierten,
gewerkeweisen Kostenprognosen. Einbindung der
Bauschadenverwaltung und der Anderungsevidenz. Darstellung der
gewerkeweisen Abweichungen zwischen "Genehmigtem Budget" und
Kostenfeststellung.

C.04.05.08 Zahlungsplane

Erstellung und laufende Aktualisierung eines quartalsweisen
Zahlungsplanes uber die Leistungen der Bauausflihrenden.

C04.06 UBERNAHME, GEWAHRLEISTUNGSBETREUUNG,
SCHLUSSFESTSTELLUNG

C.04.06.01 Formliche Ubernahme

Durchfiihrung der formlichen Ubernahme der Bauleistungen durch
den/die Auftraggeber/-in unter Mitwirkung der an der Planung und
Bauliberwachung fachlich Beteiligten (Sonderfachleute) mit
Feststellung von Mangeln und fachlich Beteiligten (Sonderfachleute)

C.04.06.01A [Behebung Ubernahmemangel

Erweiterung des Ubernahmeprotokolls durch Erfassung der bei der
Ubernahme bestehenden Erflllungsmangel mit Darstellung der
Behebungsart und der zugehoérigen Termine. Betreuung der zum
Zeitpunkt der Ubergabe festgestellten Erflullungsmangel bis zu deren
Erledigung durch Mangelbehebung bzw. Entgeltminderung.

Die Aufwendungen der OBA bei der Behebung von
Erfillungsméangeln sind grundsatzlich vom Verursacher / von der
Verursacherin zu tragen, da von einer mangelfreien Bestellung
ausgegangen werden kann. Insbesondere die Betreuung
unbehebbarer oder wesentlicher Mangel in der Leistungserbringung
der ausfiihrenden Firmen kann nicht zu Lasten des Auftraggebers /
der Auftraggeberin oder der OBA gehen, sondern ist dem/der
Verursacher/-in anzulasten. Dies entspricht den gesetzlichen
Regelungen.

C.04.06.02.A |Behordliche Abnahmen

Antrag auf behordliche bzw. durch Bescheid vorgeschriebene
Abnahmen und Teilnahme an den entsprechenden Verfahren.

C.04.06.02.B |Zusatzliche Sonderabnahmen

Mitwirkung bei Antragstellungen auf zusatzliche Abnahmen von
maschinellen Einrichtungen, Gewerbeeinrichtungen oder
Feststellungen fur Férderansuchen. Teilnahme an den
entsprechenden Verfahren.

Oft sind Uber die bauliche Errichtung hinausgehende Verfahren im
Interesse des Auftraggebers / der Auftraggeberin. Die Unterstlitzung
darin als Interessenswahrung sollte abgeklart werden, ein allenfalls
nicht kalkulierbares Risiko der Zeitaufwendungen in der Sphare des
Auftraggebers / der Auftraggeberin verbleiben.
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C.04.06.03 Ubergabe Unterlagen

Ubergabe aller Unterlagen wie Bedienungsanleitungen, Prifberichte,
etc. an den/die Auftraggeber/-in.

Die erweiterten Leistungen im Sinne des 8§ 8 BauKG sind in eigenem
Punkt erfasst.

C.04.06.04 Mangelevidenz u. Betreuung

Aufnahme der vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin gemeldeten
Mangel und Zuordnung in Gebrauchs- und Gewéhrleistungsmangel.
Mitteilung von Gewahrleistungsmangeln an die ausfihrenden Firmen,
Erstellung eines Konzeptes zur Mangelbehebung in Abstimmung mit
dem/der Auftraggeber/-in und den Firmen. Ankindigung und
Einleitung allfallig erforderlicher Ersatzvornahmen zur
Mangelbehebung. Koordination der Mangelbehebung mit
Qualitatskontrolle und Abnahme der erfolgten Mangelbehebung.
Adaptierung laufender Gewahrleistungsfristen bzw. Verlangerung der
Gewabhrleistungsfristen auf betroffene Leistungsbereiche.

Die Erfassung und Betreuung von Gewahrleistungsméngeln ist eine
Leistung "zu Lasten Dritter" und ist daher weder vom Auftraggeber /
von der Auftraggeberin noch von der OBA , sondern von jenen
Firmen zu verantworten, die die Gewahrleistungsmangel zu vertreten
haben. Die Kostentragung ist diesen Firmen zuzuordnen. Dies
entspricht den gesetzlichen Regelungen.

C.04.06.05 Schlussfeststellungen

Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der
Verjahrungsfristen der Gewahrleistungsanspriiche gegeniber den
bauausfiihrenden Unternehmen zur Vorbereitung der
Schlussfeststellung. Uberwachung der Beseitigung von Mangeln, die
innerhalb der Verjahrungsfristen der Gewahrleistungsanspriiche,
langstens jedoch bis zum Ablauf von 3 Jahren nach Abnahme der
Bauleistungen auftreten.

C.04.07 BETREUUNG VON PROJEKTANDERUNGEN

C.04.07.01 Verwaltung Anderungsevidenzen

Erfassung von Projektanderungen durch Beschreibung des
Anderungsinhaltes, Feststellung des Antragstellers / der
Antragstellerin, der Begrindung, Beschreibung der Auswirkungen
hinsichtlich Qualitat, Kosten und Terminen bei Ausfihrung und
Planung, sowie der Zeitvorgaben fir die Entscheidung. Einholen der
Stellungnahmen der Projektbeteiligten, Dokumentation des
Entscheidungsablaufes und Ubermittlung des
Entscheidungsergebnisses an die Projektbeteiligten zur weiteren
Umsetzung. Aufnahme der Anderungen in eine Anderungsevidenz.
Evidenzhaltung zur Entscheidung anstehender Anderungsantrage,
genehmigter und erledigter Anderungsantrage bzw. abgelehnter
Anderungsantrage.

C.04.07.02 Kostenkontrolle Anderungen

Zuordnung der Kosten genehmigter Anderungen anteilig in die
begleitende Kostenkontrolle als Grundlage entsprechender Anbote
bzw. Leistungen.

C.04.08 LEISTUNGEN ZU LASTEN DRITTER

C.04.08.01 Ersatzvornahme/ Entgeltminderung

Beaufsichtigung der Verbesserungsleistungen der bei der
Qualitatskontrolle festgestellten und geriigten Abweichungen von der
Vertragsleistung der ausfiilhrenden Unternehmungen bis zur Erfiillung
deren Vertragsleistung. Bei nicht gegebener Verbesserung
erforderlichenfalls Einleitung der Ersatzvornahme, bei nicht moéglicher
Verbesserung Festlegung einer Entgeltminderung als Grundlage der
Zahlungsfreigaben.

Vor allem eine Mehrfacherbringung der Qualitatskontrollen der OBA
in Folge mangelhafter Leistung der ausfilhrenden Unternehmen sollte
dem/der Verursacher/-in dieser Mangel in Rechnung gestellt werden.
Dabei sollten Mangelfolgeschaden wie z.B. dadurch verursachte
Forcierungsleistungen nachfolgender Gewerke ebenfalls erfasst
werden.

C.04.08.02 Bauschadensverwaltung

Feststellung, Erfassung und Uberwachung der Behebung von
Bauschaden. Einteilung in Kommunal- und Kausalschaden mit
Zuordnung zu den Verursachern/Verursacherinnen. Feststellung der
erforderlichen Behebungsmaflinahmen, Einleitung der
Beauftragungen, Uberwachung der Behebung, Feststellung von
Folgeschaden, Zuordnung der Kostentragung, Durchflihrung von
Gegenrechnungen fiur die Behebung. Flhrung einer
Bauschadensevidenz.
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Bei geringfligigen Bauschaden ist die gegenseitige Hilfe der
Auftragnehmer/-innen Ublich. Fir diese sind lediglich
Koordinierungsmafl3nahmen im Rahmen der drtlichen Koordination
erforderlich. Bei umfangreicheren Bauschéden ist eine Abwicklung
uber die OBA mit einer Beauftragung der Bauschadenbehebung
durch den/die Auftraggeber/-in und Gegenrechnung dieser Kosten
empfehlenswert. Dies insbesondere dann, wenn eine fachgerechte
Schadensbehebung durch den Verursacher / die Verursacherin nicht
sicher gestellt ist oder der Verursacher / die Verursacherin nicht
feststeht. Der Kostenersatz fur die Aufwendungen der OBA ist als
Teil der Schadensbehebung zu sehen und somit dem Verursacher /
der Verursacherin des Bauschadens in Rechnung zu stellen.

C.04.08.03 Kontrolle Fertigstellungsleistungen

Feststellung, Erfassung und Uberwachung von
Fertigstellungsleistungen mit Terminverzug nach dem mit den
ausfuhrenden Unternehmungen vertraglich vereinbarten
Fertigstellungsterminen bis zur Ubernahme der Leistungen.

Diese Leistungen sind grundsatzlich nicht kalkulierbar, da sie nicht
bestellt sind. Sie sollten dem Verursacher / der Verursacherin des
Terminverzuges als Gegenrechnung in Abzug gebracht werden.

C.04.08.04 Kontrolle Erflllungsmangel

Feststellung, Erfassung und Uberwachung der Behebung von
Erfullungsmangeln als Fertigstellungsleistungen nach Ubernahme
des Bauwerks.

Diese Leistungen sind grundsatzlich nicht kalkulierbar, da sie nicht
bestellt sind. Sie sollten dem Verursacher / der Verursacherin des
Erfillungsmangels als Gegenrechnung in Abzug gebracht werden.

C.04.08.05 Beweissicherung Bauschéden

Beweissicherung bei Mangeln, Schaden und anderen Nachteilen, die
dem/der Auftraggeber/-in erwachsen kénnten, erforderlichenfalls
Veranlassung einer unabhangigen Beweissicherung durch den/die
Auftraggeber/-in.

Diese Leistungen sind grundsatzlich nicht kalkulierbar, da sie nicht
bestellt sind. Beweissicherungen sind Teil der Folgekosten von
Schaden oder Mangeln und vom Verursacher / von der
Verursacherin zu tragen oder kénnen auf gesonderten Wunsch des
Auftraggebers / der Auftraggeberin durchgefiihrt werden. Die OBA
kann diese Leistungen dem Grunde nach tibernehmen, soweit eine
Deckung durch die eigene Haftpflichtversicherung gegeben ist. Flr
die Leistungserbringung sollten eigene Zusatzanbote gelegt werden
bzw. ist eine Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand zu
empfehlen. Dies entspricht den gesetzlichen Regelungen.

C.04.08.06 Durchfihrung von Ersatzvornahmen

Vorbereitung von Ersatzvornahmen durch Abstimmung mit dem/der
Auftraggeber/-in. Einleitung erforderlicher Ersatzvornahmen auf
Auftrag und Rechnung des Auftraggebers / der Auftraggeberin samt
Dokumentation der Aufwendungen und Gegenrechnung dieser
Aufwendungen an den Verursacher / die Verursacherin.

C.04.08.07 Durchsetzen von Vertragspflichten

Mitwirkung der Ortlichen Bauaufsicht bei der Durchsetzung von
Vertragspflichten der Projektbeteiligten sowohl dem Auftraggeber /
der Auftraggeberin gegenlber als auch anderen Projektbeteiligten
gegenuber nach Vorgabe des Auftraggebers / der Auftraggeberin
bzw. dessen/deren Projektsteuerung. Die Abklarung rechtlicher
Interpretationen durch die Ortliche Bauaufsicht ist dabei
ausgeschlossen und obliegt der Sphare des Auftraggebers / der
Auftraggeberin.

Diese Leistungen sind grundsatzlich nicht kalkulierbar, da sie nicht
bestellt sind. Die Durchsetzung von Vertragspflichten wird als eigene
Tatigkeit nur bei Vertragsabweichung eines Vertragspartners
schlagend. Die OBA kann diese Leistungen dem Grunde nach
ubernehmen, soweit eine Deckung durch die eigene
Haftpflichtversicherung gegeben ist. Flr die Leistungserbringung
sollten eigene Zusatzanbote gelegt werden bzw. ist eine
Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand zu empfehlen.
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C.04.10 PROJEKTDOKUMENTATION

C.04.10.01 Quartalsbericht Standard

Quartalsbericht nach einem zu vereinbarenden Muster bis spatestens
3 Wochen nach Ende jedes Kalenderquartals tber die
Terminsituation bei Planung, Vergabe, Ausfiihrung und Abrechnung
etc. (Vergleich Soll-Ist-Stand). Unterbreitung geeigneter Vorschlage
bei Terminabweichungen an den/die Auftraggeber/-in. Umsetzung
angenommener Vorschlage.

Diese Leistungen entsprechen inhaltlich den Kostenkontrollen gem.
Pkt. B05-04, sind jedoch in Quartalsberichte zu Ubertragen. Der
Aufwand ist vom vorgegebenen Muster abhéngig.

C.04.10.02 Quartalsbericht It. Auftraggeber

Verfassung der quartalsweisen Kostenberichte unter Verwendung
eines vom Auftraggeber / von der Auftraggeberin zur Verfiigung
gestellten Kostenkontrollprogrammes. Verwendung des letztgultigen
Stammcodeverzeichnisses des Auftraggebers / der Auftraggeberin fur
die gewerkeweise Gliederung der Kostenkontrolle. Ubergabe von
Daten an den/die Auftraggeber/-in mittels Datentrager oder E-Mail.

Dieser Bereich sollte mit entsprechender Umsicht behandelt werden,
wobei der Aufwand fur den Einsatz beigestellter Software samt
allfalliger Lizenzkosten beurteilt werden sollte. Fur den Datentransfer
ist eine Ubermittlung durch FTP und Upload empfehlenswert.

C.04.20 SONSTIGE LEISTUNGEN

D PROJEKTABSCHLUSS
D.01 PROJEKTLEITUNG

D.02 PROJEKTSTEUERUNG

D.04 ARCHITEKTURPLANUNG

D.20 SONSTIGE LEISTUNGEN
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